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Préambule

La ville de Louviers a lancé un appel a manifestation d’intérét pour 'exploitation d’'un ensemble immobilier
destiné a linstallation d’un tiers-lieu commercant dédié a la valorisation de I'excellence normande. Le
projet s’'inscrit notamment dans le cadre du programme national « Action Cceur de Ville » de soutien a
I'atfractivité des villes moyennes dotées d’'une fonction de centralité. Ce bail commercial constitue le
cadre juridique de la réalisation d'un projet, innovant et humaniste qui repose notamment sur une
collaboration active avec ensemble des forces vives de la cité et une convergence de vue avec les
orientations stratégiques définies par la collectivité. Ce partage d'une vision commune sous-tend la
pérennité de ce tiers-lieu commergant.

| - Conditions Générales

Article 1 — Définition de certains termes employés dans le présent bail

Sans préjudice des autres termes par ailleurs définis par le bail, les parties ont expressément décidé qu’a
chaque fois qu'ils seront utilisés dans le corps du bail les termes dont la premiére lettre figure en
majuscule ont la signification suivante, qu'ils soient employés au singulier ou au pluriel, @ moins que le
texte n'exige une autre interprétation :

"annexe"

"article"

"bail"

"bailleur”

"clause
résolutoire”

"conditions
générales”

"conditions
particuliéres

“date de
prise d'effet”

" exposé"

désigne les annexes du bail qui en font partie intégrante.

désigne tout article du bail.

désigne le présent contrat de bail commercial composé de 'exposé, du sommaire,
des conditions générales, des conditions particuliéres et des annexes, conclu entre
bailleur et le preneur et portant sur les locaux loués.

désigne la Commune de Louviers, propriétaire des locaux loués.

désigne la clause résolutoire visée a l'article 22 des conditions générales.

désigne la premiére partie du bail visant a régir les rapports locatifs sous réserve de
'application des conditions particuliéres.

désigne la seconde partie du bail régissant les relations contractuelles entre le bailleur
et le preneur. L'exposé, les conditions générales, les conditions particuliéres et les
annexes forment ensemble le bail ; en cas de contrariété, les conditions particulieres
priment les conditions générales et les annexes.

désigne la date & laquelle la durée de jouissance des locaux loués pris & bail par le
preneur commencera a courir, c'est-a-dire la date prévue a I'article 29 des conditions
particuliéres.

désigne I'exposé visé au préambule du bail.
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Le bail est consenti et accepté moyennant le loyer annuel hors droits et hors charges déterminé a I'article
30 des conditions particulieres.

Le présent bail sera soumis a la Taxe sur la Valeur Ajoutée (TVA).

4.2 Modalités de paiement du loyer

Le loyer sera versé tous les 3 mois échus, selon les modalités définies a I'article 30 du présent bail.

Le preneur s’engage a verser le loyer au plus tard, le cinquiéme jour de chaque nouvelle période qui
débute.

Le loyer sera payable uniquement par virement bancaire, via le site de ChorusPro, a bonne date, sur le
compte bancaire communiqué par le bailleur au preneur.

En cas de résiliation, le dernier loyer sera ajusté compte tenu de I'occupation effective du preneur dans
les locaux loués et demande par le bailleur dés la signature de I'état des lieux de sortie.

4.3 Indexation du loyer

Sans préjudice de l'application des dispositions du Code de commerce relatives a la révision, ce dernier
sera indexé annuellement en fonction de la variation de l'indice des loyers commerciaux/ des activités
tertiaires publié trimestriellement par I''NSEE au Journal Officiel.

Au titre de la premiére indexation, l'indice de référence, indiqué dans les conditions particuliéres, étant le
dernier indice publié a la date de prise d’effet, l'indice de comparaison, a la date de révision, étant le
dernier indice publié correspondant au méme trimestre de I'année suivante, il en résulte le loyer facturé.

Pour les années suivantes, le dernier loyer facturé sera indexé, I'indice de référence sera l'indice ayant
servi d’'indice de comparaison lors de la précédente indexation et 'indice de comparaison, l'indice du
méme trimestre de I'année suivante.

A moins que le bailleur y renonce expressément, cette indexation prendra effet chaque année a la date
anniversaire de la date de prise d’effet, et, pour la premiére fois, a la premiére date anniversaire de la
date de prise d'effet.

Le réajustement du loyer sera de plein droit et s'effectuera sans aucune formalité ou demande préalable.
] Y

En cas de cessation de publication ou de disparition de l'indice choisi et si un nouvel indice était publié
afin de se substituer a celui actuellement en vigueur, le loyer se trouverait de plein droit indexé sur ce
nouvel indice et le passage de l'indice précédent au nouvel indice s'effectuerait en utilisant le coefficient
de raccordement nécessaire.

Dans le cas ou aucun indice de remplacement ne serait pas publié, les parties conviennent de lui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles, reflétant le plus exactement possible le colt
de la construction a I'échelon national.

A défaut d'accord entre les parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un expert désigné par
les parties.

Faute d'accord entre les parties sur le nom de 'expert, celui-ci sera désigné par ordonnance de reféré a
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Cet inventaire donne lieu a un état récapitulatif annuel adressé par le bailleur au preneur dans le délai
de deux mois, a compter de chaque échéance triennale (articles R145-37 et L145-40-2 du code de
commerce). En cours de bail, le bailleur informe le preneur des nouvelles charges, impéts, taxes et
redevances.

7.2 Justification du paiement des charges et impéts

Le prensur devra justifier au bailleur a8 sa demande, du paiement desdits imp6ts, contributions, charges
et taxes a leur échéance.

Article 8 — Charges et abonnement

8.1 Dépenses liées aux fluides

Le preneur devra souscrire a son nom et a ses frais exclusifs tous abonnements a I'eau, a I'électricité, au
gaz, en payer régulierement les primes et cotisations a leurs échéances, de sorte que le bailleur ne soit
pas inquiété a ce sujet, et supporter toutes les réparations qui deviendraient nécessaires aux compteurs,
canalisations, ainsi gu'a tous robinets.

Toutefois, en cas de consommation dépassant la capacité de l'installation existante, le preneur pourrait
a ses frais et risques, installer des lignes d’approvisionnement correspondant a ses besoins, a partir des
arrivées principales.

8.2 Demande d’indemnisation liées aux fluides

Le preneur ne pourra demander aucune indemnisation en cas d’arrét des fournitures d'électricité, d'eau,
du cable, du chauffage, ou autres alimentations techniques.

8.3 Dépenses liées aux charges générales

Le preneur supportera l'intégralité des charges afférentes aux locaux loués, a l'exception des travaux
énumérés a l'article 606 du Code civil et de 'assurance du bailleur.

8.4 Dépenses d’entretien, de sécurité et de conformité

Le preneur sera également tenu de supporter, au prorata des surfaces occupées, l'intégralité des
dépenses relatives a I'entretien, au fonctionnement, a la sécurité et a la mise en conformité-et de ses
équipements, ainsi que la réparation et le remplacement si nécessaire desdits équipements.

8.5 Souscription de contrats spécifiques pour I'exploitation des locaux loués

La souscription de tous les contrats nécessaires ou utiles a I'exploitation des locaux loués, sera assurée
par le preneur auprés d'entreprises qualifiées qui effectueront périodiquement des contréles de sécurité
et des opérations de maintenance concernant toutes les installations techniques et éléments
d'équipements.

Le colt des prestations de ces entreprises sera supporté par le preneur.
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¢ De restauration ;

¢ De conférences, d'animations, démonstrations ;

o D’exposition d'artisans des métiers d’arts et d’ateliers aupres du public ;
e Toutes autres activités portant 'animation du lieu.

Le preneur fera son affaire personnelle de tous les griefs qui pourraient étre faits au bailleur au sujet des
activités du preneur, de maniére que le bailleur ne soit jamais inquiété, ni recherché et soit garanti contre
toutes les conséquences pouvant en résulter.

Les activités autorisées ne devront donner lieu a aucune contravention ni aucune plainte, ni réclamation
de la part de qui que ce soit, le bailieur se réservant la possibilité, dans le cas contraire, de demander la
résiliation du présent bail.

10.2 Obtention de toute autorisation pour I'exercice des activités dans les locaux loués

Le preneur devra personnellement s'assurer que toute autorisation nécessaire a |'exercice de son activité
et a l'usage des locaux loués a été obtenue et que tout intervenant pour son compte posséde les
qualifications et assurances requises.

L'autorisation accordée au preneur d’exercer certaines activités n'implique pas, de la part du bailleur,
I'obligation de fournir une quelconque garantie ou d'accomplir toutes diligences en vue d'obtenir les
autorisations administratives qui pourraient étre requises par le preneur, pour quelle que raison que ce
soit, et en conséquence, le bailleur ne pourra étre tenu responsable en cas de refus ou de retard dans
I'obtention desdites autorisations.

10.3 Absence de remise en cause de I’affectation et de la destination des locaux loués

Par ailleurs, d'une fagon générale, le preneur ne pourra exercer aucune activité susceptible de remettre
en cause l'affectation ou la destination des locaux loués et le preneur ne devra sous aucun prétexte,
modifier, méme momentanément, cette utilisation ni changer la nature des activités exercées dans les
locaux loués, ni ajouter a ces activités des activités différentes ou complémentaires sans se conformer a
la procédure établie par les articles L. 145-47 a L. 145-55 et L. 145-42 du Code de commerce.

Article 11 — Garnissement des locaux loués

Le preneur devra garnir les locaux loués et les tenir constamment garnis de matériel, marchandises
(conformes & l'activité autorisée) et objets mobiliers en quantité et valeur suffisantes pour répondre du
paiement du loyer et de I'exécution des conditions du bait.

Article 12 — Charges et conditions locatives

12.1 Engagements du preneur

Le preneur devra occuper les locaux loués paisiblement et raisonnablement et suivant la destination qui
a été donnée par le bail. Il devra donc utiliser constamment les locaux loués conformément aux usages
et dans le respect de la destination contractuelie, de la destination de 'immeuble et des lois et
réglements. Il devra les tenir en état d’exploitation permanente et effective.
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Enfin, le preneur devra rendre, a sa sortie, les locaux loués en bon état aprés avoir fait procéder
a ses frais et sous sa responsabilité aux travaux définis ci-dessus.

12.2 Engagements des parties

Les parties s’engagent a coopérer, chaque fois qu’il sera nécessaire ou utile, a la mise en ceuvre des
mesures de travaux de toute nature tendant a améliorer les caractéristiques techniques, les
performances énergetiques et les qualités environnementales de 'immeuble et des locaux loués.

A cet effet, elles se fourniront mutuellement toutes informations utiles pour permettre la prise en compte
des objectifs ci-dessus définis dans I'exécution des travaux relevant de leurs obligations respectives.

12.3 Autorisation préalable pour réaliser des travaux

Les travaux soumis a l'autorisation préalable du bailleur lui seront présentés et détailiés en amont. lis
devront étre effectués sous la surveillance d'un architecte et/ou d'un bureau de contrdle agrées. Les
honoraires générés par cette prestation seront directement réglés par le preneur.

12.4 Bénéfice des travaux réalisés par le preneur au profit du bailleur

Tous les travaux ou améliorations faits par le preneur resteront définitivement acquis au bailleur.
En fin de jouissance, les locaux loués devront étre laissés ou remis en parfait état.

Tous les travaux ou améliorations faits par le preneur resteront définitivement acquis au bailleur. Il sera
déterminé au terme du bail, quel que soit la cause du terme, la valeur d’'usage des investissements
supportés par le preneur. Certains aménagements structurants (bar, comptoir) seront valorisés et
pourront, le cas échéant, faire 'objet d’'une reprise par le bailleur dans le cadre d’un accord entre les 2
parties.

12.5 Défaillance du preneur

En cas de défaillance du preneur, le bailleur se réserve le droit d'effectuer lui-méme aux frais avancés
du preneur toutes les réparations et travaux nécessaires au parfait état des locaux loués.

12.6 Remboursement des frais engagés par le bailleur

Le preneur sera tenu de rembourser au bailleur toutes les sommes qu'il aurait avancées et qui seraient
la conséquence du défaut d'exécution des obligations dont le preneur a la charge conformément au
présent bail.

Le preneur devra aussi rembourser au bailleur les frais et dépenses liées aux charges, aux dépenses
d’entretien et de réparations ainsi que les différents impots et taxes mentionnés a Fannexe 3 du présent
bail qu’il supporte en tant que propriétaire et qui sont susceptibles d’étre imputés au preneur du fait de
I'occupation des locaux loués.

12.7 Prise en charge de frais supportés par le bailleur vis-a-vis du preneur

Le preneur assumera seul les conséquences financiéres ou fiscales que pourrait entrainer pour le bailleur
I'exécution de travaux par le preneur, méme dans le cas ou ils résulteraient d'une obligation legale ou
réglementaire.
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Article 14 — Assurances

14.1 Assurance des locaux loués
Le preneur devra souscrire et maintenir en vigueur pendant toute la durée du bail et de ses
renouvellements les assurances suivantes :

+ Une assurance garantissant ses aménagements, a concurrence de ieur valeur de reconstruction
a neuf, les marchandises et biens mobiliers lui appartenant et garnissant les locaux loués
(notamment 'ensemble des machines et équipements qui y sont installés ou entreposés) contre
notamment :

= [incendie,

= [|'explosion,

= les fumées,

* les dégats des eaux,

= les dommages électriques,

» |es tempétes, ouragans, le choc mécanique de la gréle, le poids de la neige,
= le vol et le vandalisme,

» les attentats, les gréves, les émeutes,

= les catastrophes naturelles,

= e bris de glace dans les parties privatives,

* ainsi que tous autres éveénements généralement assurés que {e preneur souhaite assurer.

Cette police comportera, en outre, toutes les extensions d'usage, y compris notamment le recours des
voisins et des tiers.

Le présent bail valant, de convention expresse, délégation et transport au profit du bailleur de I'indemnité
qui serait due au preneur en cas de sinistre mais jusqu’a concurrence seulement des sommes dont le
preneur se trouverait tenu envers le bailleur. A cet effet, le preneur s’engage & notifier une copie de cet
article 14 a ses assureurs avant la prise de possession des locaux loués.

e une assurance responsabilité civile exploitation, pour les dommages corporels et pour les
dommages matériels et immatériels.

Ces polices seront souscrites auprés d'une compagnie notoirement solvable. Le preneur supportera seul
les primes correspondantes ainsi que les colts résultant des franchises ou des sinistres non garantis en
raison de son choix d'événements assurés ou des exclusions dans la ou les polices.

Accusé de réception en préfecture
027-212703755-20250331-25-041-DE
Date de télétransmission : 04/04/2025
Date de réception préfecture : 04/04/2025

17




Accusé de réception en préfecture
027-212703755-20250331-25-041-DE
Date de télétransmission : 04/04/2025
Date de réception préfecture : 04/04/2025



= en cas de vol, tentative de vol, actes délictueux, voies de fait, détournements et/ou
vandalisme dont le preneur pourrait étre victime dans les locaux loués, ce dernier devant
faire son affaire personnelle d'assurer comme il le jugera convenable la garde et la
surveillance des locaux loués et de ses biens ;

» en cas de troubles apportés a la jouissance par le fait de tiers, quelle que soit leur qualité,
le preneur devant agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le bailleur ;

= en cas d'accident survenu dans les locaux loués pendant ie cours du bail, quelle gu'en soit
la cause.

Le bailleur ne pourra étre tenu pour responsable d’interruption ou d'irrégularités, méme prolongée
et pour quelie que cause que ce soit :

= de la fourniture de toutes sources d’énergie ou fluides, (service des eaux, du gaz, de
l'électricité, égouts, ou tous autres services analogues) ;

* Plus généralement, de tous les services ou fournitures concernant les locaux loués

Le preneur s'engage a ne faire aucune réclamation et & n’exercer aucun recours pour ces motifs. A ce
titre, il est rappelé que le preneur ne pourra exiger aucune indemnité ni diminution de loyer, pour toutes
interruptions des prestations fournies par lesdits équipements et services.

En outre, il fera son affaire personnelle de tous dégats causés aux locaux loués et de tout trouble
de jouissance causé par les autres occupants des locaux loués, les voisins ou les tiers et se pourvoira
directement contre les auteurs de ces troubles sans que le bailleur puisse étre recherché.

De plus, il devra faire son affaire personnelle a ses risques, périls et frais, sans que le baiileur
puisse étre inquiété ou recherché, de toute réclamation faite par les autres occupants des locaux loués,
les voisins ou les tiers, notamment, pour les bruits, odeurs, chaleur, ou trépidations causées par lui ou
par des appareils lui appartenant.

14.3 Assurance d’exploitation

Le preneur fait son affaire personnelle de tout préjudice d’exploitation résultant d’un sinistre dont il n’aura
pas fait couvrir les conséquences par une assurance d’exploitation appropriée. En toute hypothese, le
preneur renonce a tout recours de ce chef contre le bailleur.

14.4 Déclaration des sinistres

Le preneur devra déclarer immédiatement a son assureur, d’'une part, et au bailleur, d'autre part tout
sinistre affectant les locaux loués quelle qu'en soit I'importance, méme s'il n'en résulte aucun dégat
apparent.

Article 15 — Déclaration et réparation des vices et dommages affectant les locaux
loués

15.1 Information du bailleur en cas de sinistre
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pour le preneur, par dérogation aux dispositions de I'article 1722 du code civil, mais sans préjudice des
recours de chacune des parties contre celle a la faute de laquelle la destruction serait imputable.

Article 17 — Sous-location

Toute sous-location, totale ou partielle, a titre onéreux ou a titre gratuit, de tout ou partie des locaux loués
ainsi que toute domiciliation sont expressément interdites, sauf accord préaiable écrit du bailleur. 1l est
fait application des dispositions de l'article L.145-31 et suivants du code de commerce.

Article 18 — Cession

18.1 Cession de Pintégralité du droit au bail

Le preneur ne pourra céder son droit au bail a un acquéreur que si ce dernier acquiere l'intégralité de
son fonds de commerce ou procéde au transfert universel de son patrimoine professionnel.

Toute autre cession est interdite, sous peine de nuliité de la cession consentie, au mépris de la présente
clause et du présent contrat.

18.2 Information préalable de la cession et assurance de la solvabilité au bailleur

En cas de cession du droit au bail a 'acquéreur du fonds de commerce du preneur, le nouvel acquéreur
devra étre porté a la connaissance du bailleur. Cependant, le nouvel acquéreur devra présenter des
garanties de solvabilité équivalentes a celles du cédant.

Ces garanties permettent au futur acquéreur de faire face aux obligations mises a la charge du preneur
au terme du bail.

18.3 Garantie de solidarité entre preneurs

En cas de cession, le preneur actuel s'engage a rester garant solidairement avec le nouvel acquéreur,
du paiement de toutes sommes dues a quelque titre que ce soit, selon les termes ou en raison du bail,
jusqu'au terme du bail tel que visé a l'atticle 29, et notamment au titre des loyers, charges, travaux,
pénalités, indemnités et indemnités d'occupation, sans que cette liste soit limitative.

18.4 Projet de cession du bail

LLe projet de cession du bail sera porté a la connaissance du bailleur par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception effectué deux (2) mois avant la date de réalisation prévue.

18.5 Engagement de solidarité entre preneurs

Le preneur s'oblige a ce que l'acte de cession contienne expressément un engagement de solidarité du
futur acquéreur vis-a-vis du bailleur pour toutes les dettes existantes relatives au bail et a la date de
cession dudit bail.

18.6 Formalisme de I'acte de cession

Toute cession, pour étre valable, devra étre constatée par un acte notarié ou sous seing privé, le bailleur
devant étre diment appelé a ladite cession. Cette derniére devra également étre signifiée conformément
a l'article 1690 du Code civil au bailleur, dans le mois de sa signature.

o . , _ P .
Un exemplaire original de l'acte de cession sera remis au bailleur lors de ceitersignHEEHON 25 01 o
Date de t€létransmission : 04/04/2025
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Article 21 — Restitution des locaux loués

21.1 Justification du paiement des charges et impéts

Avant tout déménagement, le preneur devra, a la demande du bailleur, préalablement a tout enlévement
méme partiel du matériel, servant a I'exploitation de son activité, justifier par tous moyens, du paiement
des charges, axes, contributions, impéts mentionnés aux articles 6 et 7 tant pour les années écoulées
que pour l'année en cours.

21.2 Remise en parfait état des locaux loués

A la fin du bail, le preneur devra rendre les locaux loués en parfait état et effectuer les réparations
nécessaires a ses frais selon les termes du bail.

Si le bailleur constate que des travaux sont rendus nécessaires pour remettre en parfait état ies locaux
loués (notamment des réparations), conformément au constat produit au moment de I'entrée dans les
locaux, le colt de ces travaux, supporté par le bailleur, pourra étre répercuté au preneur quittant les
locaux.

Le bailieur aura la faculté de conserver les travaux effectués par le preneur. Il sera déterminé entre le
bailleur et le preneur la valeur d'usage des aménagements réalisés qui seront dus par le bailleur.

21.3 Conditions pour restituer les locaux loués au bailleur

Le preneur devra rendre les clés le jour de son déménagement, aprés avoir libéré les locaux de toute
occupation, les avoir vidés de tout encombrement et les avoir remis en bon état de tous travaux et
réparations a sa charge.

Dans les quinze (15) jours qui précédent le départ du preneur, il sera procédé a un état des lieux de
sortie établi contradictoirement et amiablement entre le bailleur et le locataire ou par un commissaire de
justice, a linitiative de I'une des parties.

Le colit de cet état des lieux de sortie sera supporté de moitié entre le bailleur et le locataire quittant les
locaux.

21.4 Conséquences du retard pris pour la remise en location des Jocaux loués

Dans le cas ou les travaux de remise en état ne seraient pas effectués ou achevés au départ du preneur,
celui-ci devra payer, outre le colt desdites réparations dont le montant sera défini par le bailleur, une
indemnité pour perte de jouissance, calculée sur la base du loyer en cours, pendant toute la période ou
Pexécution des travaux aura empéchée ou retardée la relocation des locaux loués.

Article 22 — Clause résolutoire

22.1 Conséquence en cas de non-exécution des obligations du preneur

Il est prévu qu'en cas de non-exécution par le preneur de I'une de ses obligations ou engagements prévus
dans le présent bail, le bailleur aura la faculté de résilier le présent bail.

Cela concerne notamment le non-paiement a son échéance :
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22.5 Remise en état des locaux loués

La mise en ceuvre de la clause résolutoire ou de la résiliation du bail, ne dispensera pas le preneur du
parfait accomplissement de ses obligations, au titre de la remise en parfait état des locaux loués (suivant
I'état des lieux d'origine tenant compte des aménagements du preneur pour son exploitation qui auraient
été validé en aval), telles que celles-ci sont énoncées dans les conditions générales ou dans les
conditions particuliéres du bail.

Article 23 — Faculté de substitution du bailleur

Si, pendant ia durée du bail initial ou renouvelé, la propriété des locaux loués est transférée a autrui par
le bailleur, le preneur accepte d’'ores et déja que Facquéreur soit substitué au bailleur dans I'exécution
de toutes les obligations résultant du bail, y compris I'obligation de restituer le dépét de garantie.

Le preneur accepte également que le bailleur vendeur soit libéré desdites obligations, y compris celle de
restituer le dép6t de garantie, a compter de la substitution de Facquéreur. Cette substitution se réalisera
lors du transfert de la propriété des locaux loués au nouvel acquéreur, entre le bailleur et cet acquéreur.

Article 24 — Diagnostics

24.1 Risques technologiques et risques naturels prévisibles

En application des articles L. 125-5 et R. 125-26 du code de ['environnement, le bailleur informe le
preneur que les locaux loués ne sont pas situés dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques
Naturels Prévisibles (PPRN). lls ne sont pas non plus concernés par un Plan de Prévention du Risque
Inondation (PPRI).

Un état des risques naturels, miniers et technologiques, établi depuis moins de 6 mois avant la date de
conclusion du contrat, et fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet, le PPR et ses
annexes, ainsi que, le cas échéant, la liste des dommages consécutifs a la réalisation desdits risques et
des indemnisations versées au titre catastrophes technologiques et naturelles, sont annexés au présent
bail.

En application des dispositions de I'article L.125-5 du Code de I'environnement, le bailleur informe le
preneur qu’il Ma pas eu connaissance de sinistre indemnisé ayant porté sur 'immeuble, au titre de
catastrophes naturelles, de risques technologiques ou d’incident industriels, relevant des articles L.125-
2 ou L.128-2 du Code des assurances.

24.2 Diagnostic de performance énergétique

En application des dispositions de l'article L.126-29 du Code de la Construction et de 'Habitation et des
articles R. 126-15 et suivants du méme code, le bailleur informe le preneur de I'existence d'un diagnostic
de performance énergétique. Ce diagnostic est annexé au présent bail.

En outre, le preneur reconnait qu'il ne pourra pas se prévaloir a 'encontre du bailleur des informations
contenues dans le diagnostic de performance énergétique.

24.2 Diagnostic amiante et plomb

Conformément a I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique, est annexée au présent bail la fiche
récapitulative du dossier technique amiante, relative aux locaux loués ainsi qu'aux parties communes
dont le preneur a l'usage.
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Il - Conditions particuliéres

Les présentes conditions particulieres constituent le complément des conditions générales auxquelies
elles sont annexées dont le but est de préciser certaines clauses des conditions générales applicables a
chague preneur.

Les conditions particuliéres et les conditions générales forment un ensemble contractuel, le bail, portant
sur les locaux loués.

Les définitions énoncées a larticle 1 des conditions générales sont applicables aux conditions
particuliéres.

En cas de dérogation aux conditions générales ou en cas de contrariété avec ces mémes conditions, les
conditions particulieres prévaudront en toute hypothése.

Article 27 — Désignation et localisation des locaux loués

Les locaux loués sont situés au 14 et 16 rue du Général de Gaulle a Louviers (27400), dans le
Département de I'Eure. La rue du Général de Gaulle est 'une des artéres commercantes les plus
fréquentées de Louviers.

Il s’agit de plusieurs locaux commerciaux réunis, avec la réalisation de travaux de réhabilitation et de
transformation.

lls sont situés au rez-de-chaussée du 14 et du 16 rue du Général de Gaulle ainsi qu'aux étages (1% et
2¢me) du 14 rue du Général de Gaulle. L'immeuble situé au 16 rue du Général de Gaulle est inclus dans
une copropriété. Les étages au 16 rue du Général de Gaulle ne font pas partie des locaux loués.

L’ensemble représente 723 m? SDO, décomposé de la maniére suivante :

s 135m2auR-1;
e 401 m2auRDC;
e 95 m?auR+1;

e 92 m?auR+2.

Les locaux loués seront totalement transformés et réhabilités par la Ville de Louviers (propriétaire des
murs) afin de créer les conditions favorables pour I'activité future-

Les surfaces baties sont les suivantes :

DESIGNATION SURFACE
Une surface en R-1 135 m?
Une surface a cloisonner au RDC du 14 et 16 rue du Général de Gaulle 401 m?
Une surface a cloisonner au 1¢ étage du 14 rue du Général de Gauile 95 m?
Une surface a cloisonner au 28 étage du 14 rue du général de Gaulle 91 m?
TOTAL 723 m?

Le preneur déclare avoir une parfaite connaissance desdits locaux pour leg avoir visites.
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ACTE DE SIGNATURE

EN FOI DE QUOI, les parties ont diment signé le bail a la date citée ci-dessous.

Fait a Louviers,

Le deux mille vingt-cing

En trois (3) exemplaires originaux, un (1) pour I'enregistrement et un (1) pour chacune des parties

Le bailleur Le preneur
Commune de Louviers SAS URBAN CONNECT CORPORATION
Représentée par Monsieur Frangois-Xavier Représentée par Monsieur Pascal Boutel,
Priollaud, Maire de Louviers dirigeant de I'entreprise

.B. : Aprés avoir paraphé chaque page, les parties apposeront leur signature, et éventuellement leur
cachet, précédée de la mention manuscrite "Lu et approuvé™.
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Annexe 3 : Inventaire des charges, impots, taxes et redevances

Bailleur Preneur
Charges

Charges de copropriété X
Honoraires du bailleur concernant la gestion des

loyers du local ou de I'immeuble X

Honoraires du bailleur concernant la gestion de la

copropriété au 16 rue du Général de Gaulle X
Dépenses courantes d'eau, de gaz et d'électricité X
Primes d’assurance X

Entretien et Réparations

Dépenses d'entretien dont les extérieurs (cour) et
les réparations courantes

Travaux d'embellissement dont le colt est plus
important que les frais de remplacement de X
I'élément concerné

Dépenses relatives aux grosses réparations
mentionnées a l'article 606 du code civil ainsi que,
le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation X
de ces fravaux

Dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de
remédier a la vétusté ou de mettre en conformité
avec la réglementation le bien loué ou I'immeuble

dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des X
grosses réparations mentionnées a l'article 606 du
code civil

Impots et taxes locatives

Contribution économique territoriale X

Taxe fonciere X

Taxes additionnelles a la taxe fonciére :

s , R X

Taxe d'enlévement Des Ordures Ménageres
X

Taxe de balayage
Impots, taxes et redevances liées a I'usage du local
ou de I'immeuble X
Impots, taxes et redevances liées a un service dont
le locataire bénéficie : X

Redevance d’enlévement des ordures ménageres
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Annexe 5 : Réglement de copropriété pour le 16 rue du Général de Gaulle

Le réglement de copropriété pour le 16 rue du Général de Gaulle constitue un document a part entiére
qui disponible, en complément du bail.
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